FEDERACION DE ORGANIZACIONES EMPRESARIALES SORIANAS

D. Carlos Martinez Minguez

2014 Sr. Alcalde-Presidente del
| Ayuntamiento de Soria

En Soria, a 8 de Enero de 2014

Estimado Sr. Alcalde:

Como usted bien conoce, en el afio 2008 se lleva a cabo en el municipio de
Soria un procedimiento de valoracién colectiva (revision catastral) con el fin de
actualizar simultdineamente los valores catastrales de los inmuebles de la misma
clase, homogeneizar y referenciar uniformemente su valor con el de mercado. Este
procedimiento se culmina con la publicacién de la ponencia catastral el 25 de junio de
2008, siendo de aplicacién a partir del 1 de enero del afio 2009.

Segtin establece el articulo 23.2 Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI)
y la norma 3 del Real Decreto 1020/93 especifican que “el valor catastral de los bienes
inmuebles no podrd superar el valor de mercado”, a cuyo efecto se fijara, mediante Orden
Ministerial, un coeficiente de referencia al mercado. En este sentido la Orden de 14 de
octubre de 1998 establece “un coeficiente de relacion al mercado (RM) de 0°50 aplicable al
valor individualizado resultante de las pomencias de wvalores totales de bienes inmuebles

urbanos.”

Observada la evolucién del mercado inmobiliario desde el afio 2008 en el
municipio de Soria, existen datos objetivos que nos permiten determinar que se ha
producido una importante devaluacién de los bienes inmuebles, llevando en algunos
casos a que el valor catastral supere al valor de mercado.

Como ejemplo, si tomamos como referencia los tltimos datos del Ministerio
de Fomento sobre el precio de la vivienda libre comparando el cuarto trimestre del
afio 2008 con el primer trimestre de 2013, en el afio 2008 el precio medio era de
2027,80 € metro cuadrado y en el afio 2013 de 1217, 90 € metro cuadrado; es decir un

decremento del 66,49%

Esta situacién perjudica gravemente al sector empresarial de la capital
justamente en un contexto de fuerte recesion donde dia tras dia vemos el cierre de
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nuestras empresas, que en muchos casos no han podido soportar el incremento de la
presion impositiva, o que no han podido destinar estos costes a otros objetivos como
inversiones en consolidacién 6 creacién de empleo, siendo ahora mismo la principal
preocupacién de todos los agentes sociales.

Segtin la modificacion del articulo 32.2 del Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, establece que “Los Ayuntamientos podrin solicitar la aplicacion de
coeficientes previstos en este apartado cuando concurran los siguientes requisitos:

a) Que hayan transcurrido al menos cinco afios desde la entrada en vigor de los valores
catastrales derivados del anterior procedimiento de valoracién colectiva de  cardcter
general.

b) Que se pongan de manifiesto diferencias sustanciales entre los valores de
mercado y los que sirvieron de base para la determinacién de los valores catastrales
vigentes, siempre que afecten de modo homogéneo al conjunto de usos, poligonos,

dreas o zonas existentes en el municipio.
¢) Que la solicitud se comunique a la Direccion General del Catastro antes del 31 de

mayo del ejercicio anterior a aquel para el que se solicita la aplicacion de los
Coeficientes”

Por todo lo expuesto, desde la Federacion de Organizaciones Empresariales
Sorianas (FOES) consideramos que segin la legislacién vigente se cumplen todos los
requisitos para que de forma urgente el Ayuntamiento de Soria solicite a la
Direccién General de Catastro la actualizacién de los valores catastrales (a la baja)
por aplicacién de coeficientes que permita corregir esta situacion, actualizando los
valores catastrales a la realidad actual.

Ademas solicitamos se establezcan en la ordenanza municipal bonificaciones
de la cuota integra del Impuesto de Bienes Inmuebles a favor de inmuebles en los que
se desarrollen actividades econémicas por concurrir circunstancias de fomento del
empleo que justifiquen tal declaracién segin establece el Articulo 74. 2 del Rd.
Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo. Ley Reguladora Haciendas Locales.

En espera de recibir su contestacion 4l respecto, reciba un cordial saludo.
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